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CHUONG I
QUY DPINH CHUNG

PIEU 1.

Quy dinh nay huéng dan viéc quén ly xay dung, céi tao, stra chita, bao v¢, sr
dung cac cong trinh theo ding db 4n diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét xdy dung
ty 16 1/500 Cum Coéng nghiép T4n An, xa Tan An, huyén Vinh Ctru, tinh Péng Nai
do Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO lam chua dau tw, da duogc
phé duyét tai Quyét dinh s6 406%../QD-UBND ngay Z6.../..6.../..2025... ciia UBND
huyén Vinh Ctu.

PIEU 2.

Ngoai nhitng ndi dung trong ban quy dinh quan ly x4y dung nay, viéc quén ly
x4y dung ddi v6i cac cong trinh trong ranh gii khu vie quy hoach con phai tusn tha
theo c4c quy dinh phap luit hi€én hanh khac ctia Nha nudce c6 lién quan.

PIEU 3.

Viéc diéu chinh, b sung hoc thay dbi cac quy dinh quan Iy x4y dung phai dua
trén co s& diéu chinh d6 4n quy hoach chi tiét duoc co quan Nha nude ¢6 thim quyén
quy dinh.

PIEU 4.

UBND huyén Vinh Ctru giao Phong Kinh té, Ha tdng va D6 thi huyén Vinh
Ctru kiém tra, giam sat viéc xdy dung theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum Cong
Nghiép Tan An. Phéi hop véi cac Sé, Ban, Nganh chirc niang khac dé huéng dan Chu
Pau tu va nhan dan thyc hién dau tu xdy dung theo ding quy hoach chi tiét duoc

duyét.




CHUONG II
QUY PINH CU THE

PIEU 5. RANH GIOI VA PHAM VI LAP QUY HOACH
5.1. Vi tri ranh giéi
Cum Cong nghi€p Tan An véi dién tich khoang 446.376,8 m? c6 ranh gidi dugce
gi6i han nhu sau:
- Phia Péng Bic: gidp duong Co Cay Xoai, khu tai dinh cu x3 Tan An.
- Phia Dong N;m: giap dat cong nghiép (CCN Tan An giai doan 2).
- Phia Nam: giédp hanh lang an toan duong di€n 220kV va 500 kV.
- Phia Tay: giap d4t nong nghiép va hang rdo nghia trang gido xt GO Xoai.
5.2. Quy mo dién tich, ty 1€ quy hoach
Cum Cong nghi€p Tan An c6 dién tich khodng 446.376,8 m?, duoc xac dinh
theo Trich luc va Bién v& Ban d6 dia chinh khu dét s& 826/2021 do Trung tAm K§
thuat Tai Nguyén va M6i truong Pong Nai thuce hién ngay 21/05/2021 va duge Vin
phong Ping ky D4t dai tinh Pong Nai x4c nhén ngay 24/05/2021.
Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.
PIEU 6. MUC TIEU, TINH CHAT LAP QUY HOACH
6.1. Muc tiéu
Cu thé héa quy hoach phat trién nganh cong nghiép trén dia ban tinh Pong Nai,
quy hoach tdng thé phat trién kinh té x& hoi huyén Vinh Ciru va quy hoach xdy dung
vung huyén Vinh Ctru dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2050.
Quy hoach phéan khu chirc ning st dung dét, khong gian kién tric canh quan,
déap tmg cac yéu cau vé quan ly va thu hut dau tu.
Tao co s& cho viéc kéu goi dau tu cac hang muc trong Cum Cong nghiép. Tao
d6ng luc phat trién kinh té - x hoi trén dia ban huyén, giai quyét nhu ciu viéc 1am

cho nguoi lao dong cia dia phuong.




Tao co s& phép 1y cho cong tac quan 1y va dau tu x4y dung cac cong trinh trong
pham vi d4t quy hoach.

Tao mbi trrdng lam viée thudn lgi cho ddi ngii can bd cong chirc; nang cao hi€u
luc va hidu qua cong tac quan Iy Nha nuéc, dap tmg yéu cau phuc vu sy nghiép cong
nghiép ho4, hién dai hoa va hoi nhép cia d4t nude.

6.2. Tinh chit

Cum cbng nghiép Tan An 1a cum cdng nghiép dia phuong hdn hop, da nganh
nghé nham phuc vu cho viéc di doi, sép Xép, thu hit cdc co s& san xuét, cac doanh
nghiép vira va nhé & dia phuong vao dau tr san xuét, kinh doanh, vu tién cac nganh
cong nghiép nhe, it gdy 6 nhiém méi trudng, ddm bao cac didu kién két ndi véi hé
théng ha ting k¥ thuét, vé sinh méi treong hoan chinh dbng b, cu thé:

- Nganh cong nghiép co khi va cong nghiép hd trg nganh co khi;

- Nganh may mic, gidy da;

- Cong nghiép hd tro cong nghiép cdng nghé cao;

- Cong nghiép ché bién gd;

- Cong nghiép ché bién néng sén;

- Mot sé nganh cbng nghiép hd tro va cac nganh cong nghiép — tiéu thu cong
nghiép it gdy 6 nhiém moéi treong khac va wu tién nganh nghé truyén thong cua dia
phuong.

Céc nganh nghé khéng duoc bé tri vao Cum cong nghiép: cong nghiép st dung
va thai nhiéu nudc, cong nghiép thai ra nhidu chét thai, khi thai doc hai trong qua trinh
san xut, cong nghi¢p dét nhudém, san Xuét gie"iy, thudc da, tinh ché tinh bot, cac loai
16 giét md, san xuét thirc an gia suc va mot s6 nganh nim trong danh sach tam dimg
thu hait dau tu cia UBND tinh Péng Nai.

PIEU 7. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA DU AN
7.1. Chi tiéu sit dung dat




P4t x4y dung khu cong nghiép phai duoc quy hoach phu hop véi tiém ning
phét trién cong nghiép, phat trién kinh té - xa hoi va cac chién lwgc phat trién c6 lién
quan cua timg dia phuong.

Ty 18 céc loai dét trong khu cong nghiép phu thudc vao loai hinh, tinh chét céac
co sO san xudt, mé dun dién tich cta cac 16 dat xdy dung co s& san xuét, kho tang,
nhung can phil hop v6i cac quy dinh tai bang ty 1€ t6i thiéu dit giao thong, cdy xanh,
cac khu k¥ thuét trong khu cdng nghiép sau:

Loai dat Ty 1 (% dién tich toan khu)
Giao thong 10
Cay xanh 10
Céc khu k¥ thuét 1
Chu thich: d4t giao thong va cdy xanh khong bao gom dit giao thong, ciy xanh
trong khuén vién 16 dit cac co s& san xuét.

Mait d6 xay dung thun cua 16 dét xdy dung nha may, kho tang ti da 1a
70%. Ddi v6i cac 16 dat xay dung nha mdy c6 trén 05 san st dung dé san xuét, mét do
x4y dung thuan t6i da 12 60%.
7.2. Chi tiéu xay dung

CHI TIEU XAY DUNG
Mait d0 x3y | Ting cao tdi da | Chidu cao
Chirc nang dung toi da "
(%) (tang) (m)
Khu trung tdm diéu hanh — dich vu 35-40 02 - 06 08 - 35

Khu cong trinh diu mdi ha ting k¥

_ ol <
thust 30 - 50 =103 <20




CHI TIEU CHIEU CAO VA MAT PQ XAY DUNG CONG TRINH

: Mat d6 xay dung tbi da (%) theo dién tich 16
Chieu cao xiy dung cong dat
trinh trén mat dat (m) [ _5050m2 | 10.000m* | >20.000m?
<10 70 70 60
13 70 65 55
16 70 60 52
19 70 56 48
22 70 52 45
25 . 70 49 43
28 70 47 41
31 70 45 39
34 70 43 37
37 70 41 36
40 70 40 35
>40 70 40 35
PIEU 8. QUY HOACH SU DUNG PAT
8.1. Co ciu sir dung dat
P Ty 1é
STT Chirc nang Dicn ztICh
(m”) (%)
A A < 2R e oA re
1 Pat xay dung nha may — xi nghiép + phu 302.038,59 67,66
tro
- Bit xay dung cac nha may — xi nghiép 209.555,49 | 46,94
- Dét x4y nha may — xi nghiép hién hiru
(Cong ty TNHH SX Noi Thait M§ trude 1a
cong ty TNHH Tuén Loc) VEREL L 2RTE
(Céng ty TNHH Gb H6 Nai M&M)
2 | DAt trung tim diéu hanh — dich vu 10.743,67 | 2,41
3 | DAt cong trinh dau moi ha ting k§ thuit 8.912,33 2,0
- Tram x11 ly nude thai 4.591,11 1,03




- Baixe - CTR 3.361,95| 0,76
- Tram cép nudc 959,27 0,21
4 | DAt ciy xanh 56.101,24 | 12,57
- Pét ciy xanh tap trung 40.489,50 | 9,07
- Bt ciy xanh céch ly 15611,74 | 3,50
5 | it giao thong 68.580,97 | 15,36
- Dét giao thong d6i ndi 63.637,87 | 14,25
- it giao théng d6i ngoai 4.943,10 1,11
TONG CONG: 446.376,80 100

8.2. Phan khu chirc nang:
8.2.1. Khu trung tim quan ly, diéu hanh — dich vu Cum Céng nghiép

Khu trung tdm quéan Iy diéu hanh Cum Céng nghiép c6 dién tich 10.743,67 m>
chiém khoang 2,41% dién tich Cum Cong nghiép, bd tri tai céng chinh vao CCN.
Trong khu trﬁng tam duogc t6 hop cac cong trinh ¢6 cung chirc ning, bd tri nhiéu céng
trinh hodc hop khéi cao ting, tao diém nhin cho khéng gian 16i vao chinh CCN véi
mat d6 xay dung tir 35-40% va tang cao 02 - 06 tang.

Khu vuc nay bao gém:

- Van phong ctia Ban quéan 1y diéu hanh CCN.

- Céc cong trinh cong cong dich vu: cén tin, buu dién, tram théng tin di dong
BTS, phong chay chita chiy, bao hiém, ngan hang, cic khong gian trung bay gi6i
thiéu san pham, trung tdm gi6i thiéu viéc lam, bao vé mai trudmg, hdi trudng clu lac
bd, nha an, cac dich vu khéac ...

8.2.2. Khu vue cac xi nghiép cong nghiép
CAc xi nghiép cong nghiép ctia Cum Cong nghiép duge bb tri trén co s& td chﬁc
mang luéi duong Cum Cong nghiép, nhitng phan dat c6 hinh déng va dién tich thuan

loi nhat c6 céac 161 vao chinh ti€p cén truc ti€p véi cac truc giao thong cua Cum Codng




nghiép. Khu d4t nay s& duoc chia thanh cac Cum Céng nghiép nhé dugce danh sb ky
hiéu tir A dén C. Ky hiéu Cum Céng nghiép nay s& dwoc chia thanh céc 16 dat cho
timg xi nghiép cong nghiép. Mat d6 xay dung trong cac 16 d4t nay trung binh 35-70%
va dién tich cdy xanh trong timg 16 xi nghi€p cong nghiép > 20%.

Chia khu d4t thanh 23 16 dat xay dung xi nghiép v6i 5 nhom dién tich:

- Nhom A : dién tich trung binh 0,82 — 0,83 ha/16 ( téng cong 3 16)

- Nhém B : dién tich trung binh 0,54 — 0,80 ha/ld ( tong cong 10 16)

- Nhém C : dién tich trung binh 0,9 — 1,5 ha/16 ( tong cdng 7 16)

- NhémD : dién tich trung binh 1,72 — 1,89 ha/l6 ( téng cong 2 16)

- Nhém E2 : dién tich trung binh 1,17 ha/l6 (1 16)

- Vakhu d4t nha may XN hién hitu 13 : 92,483.10 m2

Viéc phan cac 16 d4t thuén tién cho cac nha dau tu lya chon, tuy theo nhu ciu
d4u tur c6 thé thué 1 d&én nhiéu 16 d4t, hodc phéan chia 16 nhé hon déu thuan loi. Hau
hét cac 16 dat déu vudng virc.

Tbng dién tich 302.038,59 m? chiém khoang 67,66% dién tich Cum Cong
nghiép.

8.2.3. C4c cong trinh ha ting k§ thuat

Tbng dién tich bd tri 8.912,33 m? chiém khoang 2,0% dién tich ¢4t Cum Cong
nghiép. Bao gbm:

- Tram xtt Iy nu6c thai: dugce bd tri tai noi c6 dia hinh thip, gan ngudn x4, gin
khu vuc cdy xanh cach ly nim & phia TAy Nam Cum Céng nghiép. Dién tich 4.591,11
m? chiém khoang 1,03% dién tich Cum Céng nghiép.

- Bii xe — khu trung chuyén chét thai ran: duoc bd tri tai khu vuc phia TAy Nam
ranh Cum Cong nghi€p Tan An va Cum Cong nghiép Puc Gang. Dién tich 3.361,95
m? chiém khoéang 0,76% dién tich Cum Cong nghiép.

- Tram bom: dugc bd tri tai khu vuc phia Tdy Nam giap ranh véi béi rac 16 Al.1
va tram xr Iy nude thai. Dién tich 959.27 m? chiém khoang 0.21% dién tich Cum

Cong nghiép.




8.2.4. Khu cay xanh

T chirc khu cdy xanh tap trung va khu cdy xanh céch ly, nhim tao canh quan
va bao vé mdi trudng cho Cum Cong nghiép cling nhu khu vuc 14n cén.

Khu cdy xanh tip trung b6 tri tai khu vuc Tay Béc va diy ciy xanh doc bén
trai truc chinh tir dwong Co vao dén giita Cum Cong nghiép 14 phan cdy xanh déng
g6p cho canh quan, moi trudng xanh cho Cum Cong nghi€p xanh.

Dién tich cdy xanh bao gdm dién tich cdy xanh tip trung cong vién, dai cy
xanh cach ly 14 56.101,24m? chiém khoang 12,57% dién tich Cum Cong nghiép.
8.2.5. Khu dit giao thong

Bao g(‘“)m dién tich duong st dung cho toan Cum Cong nghi€p, dién tich giao
thong 68.580,97m2 chiém khoang 15,36% dién tich Cum Cong nghiép.

PIEU 9. NHUNG QUY PINH CU THE POI VOI XAY DUNG TRONG KHU
QUY HOACH
9.1. Quy dinh veé chi gi¢i xay dung

Theo quy pham tit ca cac dudong 6ng déu phai nam dudi via he. Khoang cach
gitra mép ngoai duong dng v6i nhau theo quy dinh, cach tim cdy xanh va tim cot dén
1a 1,5 m.

Chi gi6i duomg do: 14 duong ranh gidi phan dinh gitra phén 16 dit dé xay dung
cong trinh va phan dat dwgc danh cho duong giao thong hodc cac cong trinh ha ting
k¥ thuat khac.

Chi gigi x4y dung: 1a duong gidi han cho phép x&y dung nha, cong trinh trén
16 d4t (Chi giéi xay dung c6 thé tring véi chi giéi duomg do, néu cong trinh duge
phép x4y dung sat chi gidi duong do, tirc 14 ranh gidi 16 dat).

9.2. Quy dinh vé kién tric canh quan va b6 cuc cac cong trinh:
9.2.1. Truomg hop cdc cong trinh cé chidu cao nhé hon 46 m
Khoang céch giita canh dai cta cdc cong trinh phai ddm bao > 1/2 chiéu cao

cong trinh nhung khéng dugce nhé hon 7m.




Khoang cach giita dau hdi ciia cong trinh v6i dau hdi hodc canh dai ctia cong
trinh khac phai ¢dam bao > 1/3 chiéu cao cong trinh nhung khéng dugc nho hon 4m.
9.2.2. Trwong hgp cac cong trinh co chiéu cao > 46 m

Khoang cach giita canh dai ctia cac cong trinh phai > 25m.

Khoang céach giita du hdi ciia cong trinh v6i dau hdi hodc canh dai ctia cong
trinh khac phai ddm bdo > 15m.

9.2.3. Khoéng cich giira cic cong trinh cé chiéu cao khic nhau:

L4y theo quy dinh cta cong trinh c¢6 chiéu cao 16n hon.

9.2.4. Truimg hop cong trinh c6 chidu dai canh dai va chidu dai ddu hdi twong
dwong nhau:

Miit cong trinh tiép giap voi dudmg giao thong 16m nhét dwoc tinh 13 canh dai
cua ddy nha.

9.2.5. Khoang It ctia cong trinh:

Theo thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B6 X4y dung vé viéc
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuin k¥ thuét qudc gia vé Quy hoach X4y dung;

Khoang lui ctia cdc cong trinh tiép gidp v6i duong giao thong (ddi véi duong
giao thong cip khu vurc tré 1én) dugc quy dinh tai dd 4n quy hoach chi tiét va thiét ké
d6 thi, nhung phai théa man quy dinh trong bang Quy dinh khoang lui t6i thiéu (m)
clia c4c cong trinh theo bé rong dudng (gidi han béi cac chi gigi dudng d6) va chiéu
cao x4y dung cong trinh.

Péi vdi t6 hop cong trinh bao gdm phén dé cong trinh va thap cao phia trén thi
cac quy dinh vé khoang 1ii cong trinh dugc 4p dung riéng d6i véi phan dé cong trinh
va d6i v6i phén thap cao phia trén theo chiéu cao twong tmg ctia mdi phan.

Bang Quy dinh khoang lui t6i thiéu (m) ctia cac cong trinh theo bé rong dudng

(gi6i han béi cac chi gi¢ duong d6) va chiéu cao xiy dung cong trinh:

Bé rong dwong tiép giap véi 16 dat Chiéu cao xay dung cong trinh (m)

x4y dung cong trinh (m) <19 19-=<22 | 22 + <28 > 28
<19 0 3 4 6




19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

9.3. Khoang cach an toan vé méi treong (ATMT):

Phai dam bao khoang cach ATMT cua céc ddi twong gy 6 nhiém trong khu
cong nghiép, kho tang va Cum Cong nghiép 14 cic nha xuéng san xuit, kho chira vat
liéu, thanh phém, phé thai c6 tinh chit doc hai va céc cong trinh phu trg c6 phat sinh
chét thai ngoai dan Eh_mg khac.

Phai b4 tri dai cdy xanh cach ly quanh khu céng nghiép, kho tang va Cum Cong
nghiép véi chiéu rong > 10 m.

Trong khoang cach ATMT chi dugc quy hoach dudng giao thong, bai d6 xe,
cong trinh cip dién, hang rao, cdng, nha bao vé, tram bom nudc thai, nha may xi ly
nuée thai (XLNT), tram XLNT, tram trung chuyén chét thai ran (CTR), co s& xit ly
CTR va céc cong trinh cong nghiép va kho tang khéc.

Trong khoang cach ATMT khéng dugc bd tri cic cong trinh dan dung.

9.4. Quy dinh vé kién tric

Puong nét hinh khéi cong trinh kién tric theo khuynh huéng hién dai, don gian,
tranh st dung céc chi tiét cau ky, reom ra. Pam bao céc tiéu chi cong nang — thAm m§
- thich dung — kinh té.

Céac cong trinh cong cong dam bao kha niang hop khdi va ddy chuyén cong
ning. “

DPam bao phan khu chirc ning cho cdc cum nha may cé chung tinh chét san
XUAt.

Danh ty 18 cdy xanh bén ngoai nha may thich hop dé cach ly tirng cum nha may,
xi nghi€p v&i khu vuc xung quanh.

Gidi han mat d6 x4y dung hop 1y trong timg 16 dat nham dam bao khong gian
trbng (phan cdy xanh trong timg nha may, xi nghiép).




Phén d4t cdy xanh trong timg xi nghiép nha méy khéng tinh vao quy dat cay
xanh ctia Cum Cong nghiép.
9.5. Quy dinh vé vt liéu xiy dung
Ut tién sir dung vat liéu x4y dung dia phuong, phu hop véi diéu kién khi hau
thd nhudng cia khu vuc, sir dung vt liéu phu hop v6i ving khi hu nhiét d6i chéng
néng, chéng mua, chéng Am tot, ...
9.6. Quy dinh vé mau sic
Str dung cdc mau twoi mat va sang, c6 cung tong mau hai hoa trén bé mit cong
trinh. Han ché st dung cac mau toi, sAm gdy cam giac khé chiu vé thi giéc.
9.8. Quy dinh vé Khu dét xay dung cong trinh diu méi ha ting ky thuat
Khu x4y dung cac cong trinh dau mdi ha tAng k¥ thut gdbm: tram bom cép
nudc, khu xr Iy nudce thai tip trung va khu trung chuyén chét thai rin dugc xay dung
trong khu dt riéng, c6 ciy xanh céch ly bao xung quanh, mat do xay dung khong quy
dinh cu thé ma tuy thudc cong nghé x 1y, tuy nhién phai ddm bao khoang céch ly
theo cac tiéu chuan chuyén nganh.
9.9. Quy dinh vé xiy dung cac 16 dit cong nghiép:
Trong pham vi khu vuc nha may:
- Mat d6 xay dung: 35 — 70% (theo quy chudn x4y dung va yéu cau thuc té san
Xuét).
- Dién tich cdy xanh trong khu6n vién nha may: > 20%.
- Chi gi6i xay dung cach dudng d6 toi thiéu 6 m.
- Nha san xuét hodc kho c6 chira chit doc hai, d& chay nd, phai c6 vanh dai cay
xanh cach ly va cach ly khu vyc xung quanh t5i thiéu 10m.
- Tuodngrao nha may doan tiép gido véi dudng giao thong xay dung thong thoéng
tao m§ quan, phan tiép giap gitra cic nha may xay kin.
- Trong khu vuc kho bai, phai bé tri cac kho thanh timg nhém theo phan loai
hang héa trong kho va cé duong giao thong thudn tién, cé bai dé xe, trang thiét bi

phuc vu kho.



9.9. Quy dinh vé ciy xanh
9.9.1. Quy dinh chung

Viéc trdng cy phai khéng dugc 1am anh huong dén an toan giao thong lam hu
hai méng nha va cic cong trinh ngam, khong gy nguy hiém (khong trong cay dé giy,
d6), khong 1am 4nh hudng dén vé sinh méi truong (khong trong cac loai cay c6 tiét ra
chat doc hai hodc hép dan con tring).
9.9.2. Hwéng dan cu thé

Cay xanh cong vién: C4c cdy trong trong céng vién phai cao va c6 tan rong dé
tao bong mat. Du’c’ri‘hmat d4t 14 cac bii cd rong co tré”)ng xen k& hoa tao thém mau sic
va huong thom.

Cay xanh dudng phd:

- Cay xanh duodng phé trong khu quy hoach do chii dau tu trong, quan ly va chim
soc.

- Cay xanh dudng phd: cac 6 trong ciy khuyén khich xay khong c6 go hoic ¢6
g& khong dic ¢ dam bao nuéc mua c6 thé chay truc tiép vao gdc cdy va thAm xudng
long dét.

- Viaheé trong khu dy 4n tréng cay theo huéng dan ctia Thong tur 20/2005 ctia B
X4y Dung vé huéng dan quan 1y cdy xanh d6 thi.




Minh hoa mdt béing g& 1dng frdng cay

Minh hoa go réng trong cdy

Bang: Phén loai ciy béng mat va cc yéu cau k§ thuat

~ Phénlogicdy | Chiéu | Khoang | Khodngcachtéi | Chieu
. tréng | thibu adiveild | rongvia
Cay loai 1 (cAy tidu |
<10m | Ter4-8m 0,6m Tr3-5m
maoc)
Cay loai 2 (cay trung >10m
mdc) dén | Tu8-12m 0,8m Trén Sm
15m
Cay loai 3 (cay dai T 12 -
>15m Im Trén Sm
moc) 15m

Hé théng cdy xanh dudng phé cin dugc nghién ciru va bd tri hop 1y dung chirc
ning cho timg khu vuc va phai tudn thi cic yéu ciu theo tiéu chudn hién hanh.
PIEU 10. HA TANG KY THUAT

10.1. Quy dinh vé cao dd san nén




Do dic diém dia hinh khu cong nghiép kha phirc tap, ddy 1a khu vuc c6 dia hinh
cao va khong ngap nude, hudng doc cia dia hinh c6 nhiéu chd 16i 16m, nhung huéng
dbc cha dao van 1a dbc vé phia Tay , do d6 phuong 4n san nén dwoc xac dinh 14 tao
huéng déc dia hinh tir Pong sang T4y, tao mit bang trong khu céng nghiép dé giai
quyét tot vin dé thoat nwéc mua cho cac 16 dit thoét hét vé phia Tay Nam, ra muong
nuée rdi ra Rach Lang.

Cao d6 thiét ké 16n nhit 15,20 tai vi tri dudong phia sau nha may Tudn Loc, va
thép nhét 8.0 m tai vi tri cira x4 ra rach Lang.

10.2. Quy dinh vé éiao thong

Céc tuyén duong trong khu quy hoach duoc thiét ké dam bao cho cac phuong
tién giao thong di chuyén thuan loi va thong thoang gitra cac khu chirc ning cling nhu
dam bdo cho viéc phong chéy chita chay.

10.2.1. Giao théng d6i ngoai

Theo Quyét dinh s6 615/QD-UBND ngay 03 thang 3 nim 2017 ciia Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai vé& Quy hoach téng thé phat trién giao thong van tai tinh Pong
Nai dén nam 2020 va dinh hudng chién lugc phat trién dén nam 2030.

10.2.2. Giao thong dbi ndi

Puong D1: TH chire truc trung tAm c6 quy md 16n ddm bao cn bang chirc ning

giao thong va khong gian két ndi truc tiép vé6i cac duong nhanh ndi bo: Mat duong:

12 m, Viah¢: 8 mx 2, L0 gidi: 28 m.

DPwong D2:
Dwong D3:
DPwong D4:
Dwong N1:
DPwong N2:
Dwong N3:
Dwong N4:

Mait duong

Mit duong:

Mit duong
Mit duong
Mit duong
Mit duong
Mit duong

Dwong nhya hién hitu

:8m, Viahe: 7m + 7m, Lo gidi: 22 m.
12 m, Via he: 8+8, Lo gi6i: 28 m.

: 8 m, Via he: 7+3, Lo gidi: 18 m.

: 8 m, Via he: 7+7, Lo gidi: 22 m.

: 8 m, Viahe: 7+7, Lo gioi: 22 m.

: 8 m, Via he: 7+7, Lo gidi: 22 m.

: 8 m, Via he: 7+7, Lo gidi: 22 m.

: Mit duong: 8 m, Via he: 3 m + 3 m, Lo gidi:

14 m.




10.3. Quy dinh hwéng din hé théng cip nuwéc

Cong ty cip nudc Pong Nai da thng nhét cung cdp nudce sach truc tiép cho
Cum Cong nghiép voi cong suét du kién 1.400 m*/ngay.

Ong cip nude du kién dung 6ng HDPE, v6i d6 sau chén dng tbi thiéu dén dinh
1a 1,00 m. Trén mang luéi bd tri cac van x4 khi va x4 cin, c4c van khoa cin thiét khac
cling nhu cac van chd sin dé cip nudce cho timg nha may.

10.4. Quy dinh vé phong chay chita chdy (PCCC) cho khu quy hoach

B tri cac truﬁPCCC doc theo céac tuyén 6ng trén toan mang ludi, khoang cach
gitra 2 tru khong vuot qua 150 m, 4p luc tu do trong mang luéi cAp nudce chita chdy
khong dwoc nhéd hon 10m tinh tir mat dit va chiéu dai 6ng voi rong dan nuée chita
chay khong qué 150 m.

10.5. Quy dinh hwéng din hé thong thoat nwéc mua

Hé théng thoat nudc mua dugc xay dung tach riéng véi hé théng thoat nudc
thai cong nghiép va sinh hoat, hé théng thoat nudc mura la cong tron bé tong cot thép
chay doc céc tuyén duong, hudng thoat nwde chinh cho toan Cum cong nghiép s& tir
Dong sang Téy va thoat ra Rach Lang.

Po dbc khdng ché nho nhét dé cong co thé 1am sach va tu chay duoc 1a 1/D,
trong d6 D 14 dudng kinh cong thoat nudrc.

10.6. Quy dinh hwéng din hé thong thoat nwéc thai

Hé théng thoat nudc thai trong Cum Cong nghi€p dugc chia lam hai phi‘m:

- Heé théng riéng trong timg nha may: 13 cong trinh xir Iy ngay tai nha may trudc
khi x4 ra c6ng bén ngoai dé loai bo cac chit dic biét (ddu md, kim loai, héa chit) dé
khong anh hudng t6i qué trinh xr Iy cla nha méy xi¢ ly chung theo qui dinh cia cum
cong nghiép.

- Heé théng thu gom bén ngoai nha may din dén khu xtt Iy tap trung lam sach lan
hai: 1& hé thdng thu gom nudc thai cta timg nha may dé dua vé khu xir Iy tap trung,
1am sach triét dé theo tiéu chuidn QCVN 40-2011/BTNMT r6i mé&i x4 ra muong nudc

mua, ra Rach Lang.




Trong toan cum cong nghiép can kiém so4t 6 nhiém mai tredng & hai noi: kiém
soat 6 nhiém ciia cdc nha mdy tai hd ga ndi ra céng bén ngoai va kiém soat 6 nhiém
cua toan cum cong nghiép tai khu xir ly nuéce thai tap trung trude khi x4 ra Rach Lang.

Mang lwéi thoat nwée bén ngoai nha may: Dua theo cao d6 san nén bb tri
cac tuyén cong thoat nude thai doc theo cac tuyén dudong, nudc thai tir cic nha may,
xi nghiép duoc nbi vao mang luéi qua cac hd ga. Sir dung cong thoat nude 1a cong
BTCT.

Vi tri tuyén cong duoc xac dinh hop 1y va kinh té, thoa mén cac diéu kién sau:

- Tan dung triét dé 36 dbéc mat duodng tao thanh mang thoat nudc tu chdy dam
bao tiéu thoat nudc nhanh nhat.

- Tuyén cbng dat doc theo via hé trong ving dit c6 dia chét dn dinh nhim giam
chi phi gia cd nén méng, tao diéu kién cho thi cong.

- Nudc thai sinh hoat truée khi 6 vao hé thdng thu gom phai cho qua cac him,
bé tu hoai dé xir I so bd giam 6 nhim moi trudng, tranh tic nghén hé théng cbng
dan.

10.7. Quy dinh hwéng din hé théng dién

Ngudn cép dién cho Cum Céng nghiép T4n An 14 tram bién 4p 110kV Tén An
va duong day dau nbi cong sudt (2x40)MW do cong ty TNHH MTV Dién luc Dong
Nai da dau tu.

Lwoi trung thé phan phéi:

+ Céac tuyén trung thé 22kV di ndi, trén tru bé tong ly tdm cao 14 mét. Khoang
cach try tir 40 dén 60 mét.

+ Tuyén trung thé mach chinh diing cap ACXH 22kV — 3 x 240mm? cho ddy pha
va ACXH 240mm? cho déy trung hoa. Pbi v6i cac tuyén nhanh dung cap ACXH 22kV
— 3 x 240mm? cho day pha va ACXH 240mm? cho diy trung hoa. Lip dit chdng sét
van cho duong day tai dién.

+ Céc tuyén dugc xdy dung thanh mach vong qua céc may cét phu tai thuong mé.

Chiéu dai tuyén 22kV x4y dung méi 14 3.17 km.




+ Dung lugng va vi tri cac tram bién thé 22/0,4kV c?lp dién ha thé cho c4c nha

mdy s& dugc x4c dinh sau, tity thudc vao quy mo6 mdi nha mdy.
Luwéi dién ha thé chiéu sang dwong:

- Tuyén cap cdp ngudn cho dén duong duge di ndi, ding cép tiét dién tir
3x16mm2, cap duoc ludn trong 6ng PVC di ngdm dudi viahe, tai cc vi tri bing ngang
dudng giao thong, cap duoc ludn trong dng PVC chiu lrc hay bng bé téng cbt thép
duc san.

- Tai céc vi tri r& nhanh vao cdt dién chiéu séng ddt 1 hop domind tai cac bang
dién 6 than try.

- Peén chiéu sang cac dudng giao théng du kién dung loai dén LED tiét kiém dién
ning 150/250W c6 chéa va can dén dit trén tru dén thép trang kém cao 8 — 10m, dit
cach khoang 30-45m ( Hé théng chiéu sang duoc sir dung dén Led dé dam bao yéu
cAu tiét kiém ning lugng cho phi hop véi chi trwong tai Chi thi 20/CT-TTg ngay 07
thang 5 nam 2020 ctia Thi tuéng Chinh phu vé ting cudng tiét kiém dién giai doan
2020-2025 trén dia ban tinh Dong Nai va Vin ban s6 6561/UBND-KT ngay 10 thang
6 nim 2020 ciia UBND tinh v& viéc trién khai Chi thi néu trén). Déi véi cac truc
dudng giao thong trong khu vuc thiét ké nay can b6 tri 01 day tru dén 01 bén dudng.

- Ta didu khién chiéu sang dén dudmg c6 thé 1am viéc & hai ché d6 tr dong hodc
béng tay, diéu khién cac bd 1 nira dén thdng qua timer két hop contactor, c6 thé van
hanh déng thoi hodc cat giam hé théng chiéu sang khi can thiét nham tiét kiém dién
va van hanh dé dang an toan.

- Chiéu dai toan tuyén dén duong 14 4,85 km.

10.8. Quy dinh hwéng din mang lwéi thong tin lién lac

Hé théng thong tin li€n lac cho Khu vuc quy hoach s€ 1a mot hé théng duoc
ghép ndi vao mang vién théng ctia buu dién tinh Pong Nai (cu thé tir Buu dién huyén
Vinh Cuu).

Hé théng ndi bd & day sé& 14 mot mang cap dién thoai dap tmg day du céc yéu

cau vé vién thong cho Cum Coéng nghiép.




Ngudn cung cip: Tir Buu dién Vinh Ciru — Pong Nai s& ¢ cac tuyén cap
P100x2 dua t6i khu vuc thiét ké, tir ddy cap ctia mang noi bd s& duge d4u ndi vdi cac
hop cép cua cac khu vuc, tuy theo nhu cau st dung ma ding c4c loai cép c6 dung
luong khac nhau (twong Umg v6i dung luong cua cac hop cép, tu céap).

10.9. Quy dinh vé viéc thwc hién xay dung cic cong trinh

Trude khi khoi cong xay dung, chi dau tu phai dén lién hé véi co quan c6 trach
nhiém quén ly xay dung dén dinh vi va 13p bién ban cim moc cong trinh tai hién
trudng.

Phai xay durfg theo dung ndi dung cho phép. Néu c6 thay ddi phai c6 co quan
c¢6 thAm quyén dong y.

Trong qua trinh x4y dung cong trinh khéng dwoc vi pham 1am anh hudng dén
k§ thuét ha ting dd thi nhu: giao thong, dudng dién, cép thoat nudc, ... va cac cong
trinh 1an cén.

Khi xay dung xong chu du tu phai bio co quan quan ly xay dung dén kiém tra
hoan thanh cong trinh dé dua vao st dung.

Moi viéc xay dung trai v6i ndi dung cp phép sé bi xit Iy theo cac quy dinh ciia
phap ludt hién hanh.

10.10. Quy dinh vé an toan, vé sinh khi thi cong cic cong trinh

Lua chon thiét bi thi cong thich hop dé tranh rung dong, khoi bui va tiéng on
d6i v6i khu vue xung quanh.

Trong qua4 trinh thi cong phai trang bi hé théng che chin cong trinh, tranh bui
va vt roi tir trén cao xudng, tranh x4 khéi bui vao méi trudng xung quanh.

Pon vi thi cong x4y dung phai to chirc cic bai d6 vat tu, khong dwoc dd tran
lan trén via he va dudng phd, phai bao vé via hé tai khu vuc xay dung.

Céc loai dét, cat, xa ban phaét sinh trong qua trinh thi cong phai duoc van chuyén
ngay dén noi tap két.

Trong qué trinh van hanh may méc thiét bj thi cong phai han ché tiéng on.




CHUONG III
PIEU KHOAN THI HANH

PIEU 11.

Coéng ty Cb phan Pau tu Phat trién Cuong Thuan IDICO c6 trach nhiém t6 chirc
dAu tu theo Quyét dinh s6 406%./QD-UBND ngay o%../..6.../. 205. Ctia UBND huyén
Vinh Ctru vé viéc phé duyét dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiét t 1 1/500 Cum Céng
nghiép Tan An, x4 Tan An, huyén Vinh Ciru.

PIEU 12. "

Can ctr Luat Xay dung hi€n hanh;

Can cr Quyét dinh sb 406§./QD-UBND ngay .../..4.../. 2025, Caa UBND
huyén Vinh Ctru v& viéc phé duyét dd 4n diu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Cum Co6ng nghiép Tan An, xa Tan An, huyén Vinh Ctru;

UBND huyén Vinh Ciru, Phong Kinh té, Ha ting & D6 Thi va cac co quan don
vi lién quan c¢6 trach nhiém quéan ly x4y dung dva trén ndi dung dd 4n diéu chinh quy
hoach chi tiét x4y dung ty 1é 1/500 Cum Cdng nghiép T4n An, x4 Tan An, huyén Vinh
Ciru.

PIEU 13.

Quy dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Moi vi pham cic diéu khoan ctia quy
dinh nay s€ bi xt Iy hanh chinh hodc truy t6 trude phéap luat hién hanh.
PIEU 14.

Hb so dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cum Cong
nghiép Tan An, xa Tan An, huyén Vinh Clru va quy dinh quan ly xay dung nay dugc
cong b va luu gir tai cac noi sau:

- Uy ban Nhan d4n tinh Ddng Nai (b4o céo);

- S& Xay dung tinh Pdng Nai (theo doi quan 1y);

- Uy ban Nhan dan huyén Vinh Ctru (chi dao thuc hién);

- Céng ty C4 phan Déau tu Phét trién Cudng Thuan IDICO (t6 chirc thuc hién).




